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INTRODUCCION

“El Instituto Nacional del Suelo Sustentable tiene por objeto planear, disefar, dirigir, promover,
convenir y ejecutar programas, proyectos, estrategias, acciones, obras e inversiones relativos a la
gestion y regularizacion del suelo, con criterios de desarrollo territorial, planificado y sustentable, de
acuerdo con los ejes rectores sustantivos que se desprenden de los programas, documentos e

instrumentos normativos que contienen y regulan la politica del Sector”.

Una de las atribuciones del INSUS, conferidas en su Decreto de creacidén, es la de “Realizar y

ejecutar acciones y programas de regularizacion del suelo, en sus diferentes tipos y modalidades”.

Por lo gue una vez que el Instituto obtiene la disposicion del suelo, a través de los procedimientos
de Expropiacion de Bienes Ejidales o Comunales, Desincorporaciéon de Propiedad Federal, o
cualquier otro tipo o modalidad de propiedad, y se hayan ejecutado, o bien, que haya formalizado la
transmisién de la propiedad por las partes, se requiere el avallio de regularizacion a efecto que sean

emitidos los valores minimos sociales para la regularizacion de la tenencia de la tierra.

Los avalios de regularizacion, se encuentren intrinsecamente ligados a los avalios de
indemnizacion, en su caso, derivado de lo sefialado en los Articulos 93, fraccion V y 94, de la Ley

Agraria, que sefiala: ”... El monto de la indemnizacién serd determinado por la Comisién de Avallos de

Bienes Nacionales, atendiendo al valor comercial de los bienes expropiados; en el caso de la fraccién V del

”

Articulo anterior, para la fijacion del monto se atenderd a la cantidad que se cobrard por la regularizacion. .”.

Observando este ordenamiento, el instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales
(INDAABIN) tuvo a bien emitir la “Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto
de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales para determinar el valor de regularizacion de
terrenos urbanos ejidoles, comunales, de propiedad federal y otros en los que se encuentren
asentamientos irregulares ocupados por viviendas, asi como para los terrenos ocupados con fines

distintos a la vivienda”.
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Dichos avallos pueden ser emitidos por el INDAARIN, las Sociedades Nacionales de Crédito o los
Especialistas en materia de valuacion con cédula profesional expedida por autoridad competente y
registro del INDAABIN (Valuador de Bienes Nacionales), de conformidad con lo establecido en el

Articulo 144, de la Ley General de Bienes Nacionhales.

El avaldo de regularizacién dictamina los valores minimos de interés social por metro cuadrado,
para la regularizaciéon de lotes ocupados por vivienda, asi como lotes con uso distinto a la vivienda,
valores que serviran de base para que la Representacion Regional del INSUS en coordinacién con la
Subdireccién de Regularizacion, determinen el costo a aplicar, emitan los presupuestos
correspondientes y previo al cumplimiento de los requisitos establecidos en la normatividad
aplicable, formalicen Ila contratacidn con los posesionarios (as) interesados (as), para

posteriormente transmitirles la propiedad y brindarles certeza juridica.

De igual forma, el avaldo de regularizaciéon para superficies vacantes, dictamina el valor comercial
que servird de base para que la Direccién de Gestion de Suelo establezca el costo que la
Representacion Regional debera aplicar en la contratacion de los mismos, previo cumplimiento de

los requisitos sefalados en la normatividad aplicable.

Por lo anterior, la gestién del avaldo de regularizacion es una parte fundamental dentro del proceso
de regularizacion de la tenencia de Ia tierra y se hace necesario contar con un Manual de
Procedimientos que describa detalladamente las actividades que se deben realizar para su

correcto desarroiio.
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OBJETIVO

Coordinar la gestidon de los dictdmenes valuatorios para regularizacion, ante el INDAABIN, SN.C, o
bien, Peritos Valuadores de Bienes Nacionales, de superficies de origen ejidal, comunal, federal,
estatal, municipal o de propiedad privada, que a través de diversos procesos forman parte del
patrimonio del Instituto; a fin de obtener los valores minimos sociales para la regularizacion de la

tenencia de la tierra, mismos que servirdn de base para establecer el costo de contratacion.

NN
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FUNDAMENTO LEGAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Emitida el 5 de febrero de 1917,
dltima reforma 28 de mayo de 2021, Articulo 27, tercer parrafo.

Ley Agraria. Decreto publicado en el D.O.F. el 26 de febrero de 1992, Ultima reforma 25 de
junio de 2018. Articulo 93, fraccion V y Articulo 94.

Ley General de Bienes Nacionales. Decreto publicado en el D.OF. el 20 de mayo de 2004,
Ultima reforma 20 de mayo de 2021. Articulos 143, fraccion II,144, fraccion 11,145 y 148

Ley de Instituciones de Crédito. Decreto publicado en el D.OF. el 18 de julio de 1990, dltima
reforma 20 de mayo de 2021. Articulo 46, fraccion XXI.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Publicado en el D.OF. el 28 de noviembre de 2016, Ultima reforma 1 de junio de 2021.
Articulos 62, 63y 82

Ley de Vivienda. Publicada en el D.OF. el 27 de junio de 2006, Ultima reforma 14 de mayo de
2019. Articulo 69, segundo parrafo.

Ley de Adgquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico. Publicada en el D.OF.
el 4 de enero de 2000, Ultima reforma 20 de mayo de 2021. Articulos 19 y 26.

Plan Nacional de Desarrollo. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de julio de
2019. Meta Nacional Il Politica Social, Programa 8, Desarrollo Urbano y Vivienda.

Reglamento del Instituto de Administracion y Avaldos de Bienes Nacionales. Publicado en el
D.OF. el 14 de mayo de 2012, ultima reforma 12 de enero de 2017. Articulo 3, fraccion 1V,
Articulo 12, fraccion |y parrafo ditimo, Articulo 15, fracciones Il y .

Politica Nacional de Suelo. Publicada el 10 de agosto de 2020. Acuerdo
COMERI/1.5/EXT01/2020. Numeral 42 Retos Estratégicos, 4.2.1 Recuperar la funcion social del
suelo y 423 Adaptar la regularizacidn de la tenencia del suelo a los rezagos que ha
genherado el patrén actual de urbanizacion y ocupacion territorial.

Decreto por el que se reestructura la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de Ia
Tierra para transformarse en el Instituto Nacional del Suelo Sustentable, publicado el 16 de
diciembre de 2016. Articulo Tercero y Articulo Cuarto, fraccion V.

Estatuto Organico del INSUS, publicado en el D.OF. el 31 de enero de 2020. Articulo 26,
fracciones, X y XVI, Articulo 24, fraccion IV, Articulo 28, fraccion |y Articulo 3], fraccion Xlll.

\
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Manual General de Organizacion del Instituto Nacional del Suelo Sustentable. Publicado en
el D.O.F en fecha 10 de febrero de 2020.1.4 Direccion de Regularizacion, funciones 2, 9y 18;
14.1 Subdireccion de Regularizaciéon, funciones 2, 4, 6 y §; 14.1.1 Departamento de
Contrataciéon por Expropiacion y Desincorporacion, funciones 2y 5 1.4.1.2 Departamento
Programas Especiales y Subsidios, funciones 4y 5 1.4.2 Subdireccion Técnica, funciones 2,
13,14 y 16; 14.2.1 Departamento de Avallos y Proceso Técnico, funciones 2, 3, 4,5, 6,7y 8;
1.3 Direccidén de Gestidn de Suelo, funcién 9; 1.3.2 Subdireccidon de Gestidon de Inmuebles,
funciones 1y 5, 15 Direccion de Administracion y Finanzas, funciones 1, 3, 4y 6 15.2
Subdireccion de Finanzas, funciones 1, 12 y 14; 1.5.2.2 Departamento de Tesoreria, funcion 1,
2y 3 15.3 Subdireccién de Recursos Materiales y Servicios, funciones 4, 5, 6, 7, 8, 9,10 y 11;
1.5.3.1 Departamento de Adquisicion y Servicios Generales, funciones 3,5 6, 7y 8 16
Representacidon Regional, funcion 10; 1.6.1.2 Jefe Técnico, funcién 12 y 19; 1.6.1.3 Jefe
Operativo, funciones 2, 5y 13.

Programa Institucional del Instituto Nacional del Suelo Sustentable 2020-2024. Publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 2 de diciembre de 2020. Objetivo prioritario 2
Estrategia prioritaria 21. Acciones puntuales 215 y 2.16. Objetivo prioritario 3. Estrategia
prioritaria 3.1. Acciones puntuales 3.1.5.

Resolucion del H. Consejo de Representantes de la Comision Nacional de los Salarios
Minimos que fija los salarios minimos general y profesionales vigentes al momento del
tramite. Resolutivos Primero y Segundo. Publicada en el D.OF. el 23 de diciembre de 2020.

Metodologia aprobada por el H. Conse jo de Administracion de Corett mediante acuerdo No.
4885/056/96 de fecha 20 de diciembre de 1996, para fijacion de valores sociales. Todo el
documento.

Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los
servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracién y Avalios de Bienes
Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de julio de 2016, normas
primera fracciones I, V y VI, tercera, sexta, décima cuarta, décima quinta y vigésima
séptima.

“Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y
Avalios de Bienes Nacionales para determinar el valor de regularizacion de terrenos
urbanos ejidales, comunales, de propiedad federal y otros en los gue se encuentren
asentamientos irregulares ocupados por Viviendas, asf como para los terrenos ocupados con
fines distintos a la vivienda”. Publicada en el D.O.F. el 9 de junio de 2017. Todo el documento. Q\IJJ
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GLOSARIO

¢ BASE INFORMATIVA. Documentacion que acompafia a la solicitud del avaldo, presentada
ante SEDATU/INDAABIN/PERITOS, segdn corresponda.

¢ COSTO.-Es €l valor por metro cuadrado dictaminado en el avalio de regularizacion, mas los
gastos operativos que autorice la Subdireccion de Regularizacion.

e DAF. - Direccion de Administracion y Finanzas.

¢ DOCUMENTOS OFICIALES. - Informacion y su medio de soporte (oficios, circulares,
convenios, dictamenes).

e D.O.F.- Diario Oficial de la Federacién.
e DGS. - Direccién de Gestion de Suelo.
¢ DR- Direccion de Regularizacion.

¢ FACTOR DE APORTE. - Varia de 2% al 8% (0.02 al 0.08) dependiendo de las caracteristicas
del poblado, nivel econémico, servicios con los que cuenta.

e INDAABIN. - Instituto de Administracion y Avaldos de Bienes Nacionales.
¢ INSUS. - Instituto Nacional del Suelo Sustentable.
e IJIDAPT. -Jefatura de Departamento de Avaldos y Proceso Técnico.

e LOTE TIPO (OPINION TECNICA DE SEDATU). - Es la superficie del lote predominante del
asentamiento (obtenida preferentemente del sondeo en campo, o bien, del estudio de
capacidad de pago) y posteriormente ratificada en la Cédula de informacién para procesos
de regularizacion realizada por autoridades de los tres érdenes de Gobierno, indicada en la
Opinidn Técnica de la SEDATU.

e RR.- Representacién Regional.

e SALARIO MiINIMO NOMINAL. - Ser3 el vigente, segun lo determine la Comision Nacional de
Salarios Miniim os, publicca doenel Diario Oficial de la Federacion.

|
e SG -Subdireccion deGestionde Inmuebles,
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S.N.C.- Sociedad Nacional de Crédito

SR.- Subdireccion de Regularizacion.

SRMS.- Subdireccion de Recursos Materiales y Servicios.
ST- Subdireccién Técnica.

SUPERFICIE A EXPROPIAR. - Es la superficie solicitada para su regularizacion {de acuerdo al
plano proyecto autorizado por la SEDATU).

SUPERFICIE A REGULARIZAR MENOR AL LOTE TIPO. - Es la suma de superficies de
aquellos lotes cuyos rangos sean menores o iguales al del lote tipo, segln opinion técnica
de la SEDATU para el asentamiento.

SUPERFICIE A REGULARIZAR POR ZONA. - Es la suma de superficies a regularizar o
vendible menor y mayor al lote tipo del asentamiento.

VALOR.-Cantidad minima por metro cuadrado dictaminada por el INDAARIN, S.N.C, o bien,
por el perito valuador de bienes nacionales autorizado conforme a las disposiciones
normativas aplicables.

V.S.M.R. VECES DE SALARIO MiIiNIMO REGIONAL (Entre 1a 5 veces). -Es la relacién entre el
ingreso mensual familiar {obtenido en el estudio) y el salario minimo nominal.
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ALCANCE

Este procedimiento aplica para los poblados provenientes de Expropiaciéon, Desincorporacion de
Propiedad Federal y cualquier otro tipo de modalidad de propiedad, que no cuenten con avalio de
regularizacién, con la finalidad de que la Direccién de Regularizacion y la Direccién de Gestion de
Suelo, de conformidad con sus facultades, cuenten con los elementos para establecer los costos de

contratacién.

AMBITO DE APLICACION

El presente Manual es de observancia obligatoria para las Unidades Administrativas Centrales y
Representaciones Regionales, del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, que por sus
atribuciones y funciones establecidas en el Estatuto Organicc y Manual General de Organizacion
del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, intervengan en la gestion de avallos para

regularizacion.

BN
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RESPONSABILIDADES

De la Direccion de Regularizacion:

o Coordinar la gestion de los servicios valuatorios ante la instancia correspondiente, de
conformidad con la normatividad aplicable.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.4, funciones 2, 9y 18.

De la Direccion de Gestidn de Suelo:

o Coordinar la compilacion de los documentos necesarios para solicitar la gestion del avaldo para
predio sin reclamante.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.3, funcion 9.

De la Direccién de Administracién y Finanzas:

o Coordinar el pago de los honorarios por concepto de emisidon del avalto y la elaboracion del
contrato de servicios valuatorios.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.5, funcion 1, 3, 4y 6.

De la Representacidn Regional:

o Coordinar la elaboracion del estudio de capacidad de pago, solicitar la gestion del avallo,
enviar mediante oficio la base informativa requerida y atender la visita de los peritos
valuadores.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.6, funcidn 10.

De la Subdireccion de Regularizacidn:

o 5Supervisar que existan las condiciones para iniciar los trabajos operativos.
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.4.], funciones 2, 4, 6y 8.

De la Subdireccidén Técnica:

o Verificar la elaboracion de solicitudes de los servicios valuatorios y obtencién de los dictamenes
de regularizacion.

Manual General de Organizaciéon del INSUS. 1.4.2, funciones 2,13, 14 y 16. N\

: \
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De la Subdireccion de Gestidn de Inmuebles:

o Elaborar la solicitud para la gestion del avallo de predios sin reclamante.
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.3.2, funciones 1y 5.

De la Subdireccién de Finanzas:

o Instruir el pago de los servicios valuatorios
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.5.2, funciones 1,12 y 14.

De la Subdireccidén de Recursos Materiales y Servicios:

o Realizar el procedimiento de contratacion para la prestacion de servicios valuatorios.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.5.3, funciones 4, 5,6,7,8,9,10 y Tl

Del Departamento de Contratacion por Expropiacion y Desincorporacion:

o Elaborar el oficio de solicitud para la gestidon del avaldo y remitir base informativa.
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.4.11, funciones 2y 5.

Del Departamento de Programas Especiales v Subsidios:

o Elaborar el oficio de solicitud para la gestidn del avaldo y remitir base informativa.
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.4.1.2, funciones 4y 5.

Del Departamento de Avaldos vy Proceso Técnico:

o Revisar la tabla de valores conforme a la hormatividad establecida, cotejar la base informativa,
elaborar la solicitud de avalGos a la instancia correspondiente, mantener actualizado el reporte
y registro de avallos.
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.4.2.7, funciones 2,3, 4, 5,6, 7y 8

Del Departamento de Tesoreria:

o Realizar el pago por la emisién del avallo a la instancia gue corresponda.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.5.2.], funcion 1, 2y 3.
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Del Departamento de Adquisicidon y Servicios Generales:

o Realizar el contrato de prestacién de servicios valuatorios y dar seguimiento.
Manual General de Organizacion del INSUS. 1.5.3], funcion 3,5, 6, 7y 8.

Del Jefe (a) Técnico

o Realizar el estudio de capacidad de pago y tabla de valores, integrar la base informativa y
elaborar los oficios de solicitud de avaludo.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.6.1.2, funcion 12y 19.

Del Jefe (a) Operativo

o Realizar el estudio de capacidad de pago y tabla de valores, integrar la base informativa y
elaborar los oficios de solicitud de avalto.

Manual General de Organizacion del INSUS. 1.6.1.3, funciones 2, 5y 13.
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DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

modalidad de propiedad o lote sin reclamante.
Si procede de una expropiacién, ir al paso 3.

Si proviene de una desincorporacidon, o cualquier tipo o
modalidad de propiedad, ir al paso 7.

Para el caso de lotes sin reclamante, ir_al paso S.

Nombre y
Paso 2l clave del
= Responsable Actividad
nim. documento de
trabajo
Representacién | Verifica los avallos de regularizacién, que se requieran, | Documentos
Regional tomando en consideracion lo siguiente: oficiales.
e En los poblados que deriven del proceso
expropiatorio que el pago de la indemnizacién se
haya realizado, asi como la ejecucion del Decreto
Expropiatorio haya concluido.
e Para los poblados que provengan de
desincorporacién de propiedad federal o en su
caso, cualquier otro tipo o modalidad de
propiedad, que haya formalizado la transmisién de
la propiedad por las partes.
e Lote sin reclamante que cuenten con solicitud
para ser enajenados de conformidad con la
normatividad establecida.
Instruye al Jefe Técnico elabore la base informativa para
solicitar la gestidon del avalio a la DR o bien a la DGS,
segun corresponda.
Jefe (a) Técnico | Determina si la gestién a realizar se deriva de una | Documentos
expropiacion, desincorporacion, cualquier tipo o | oficiales.

Jefe (a) Técnico

Actualiza la tabla de valores con los datos obtenidos para
el avallo de indemnizacién (estudio de capacidad de
pago) y elabora media corrida tomando en consideracién
los valores sefialados en el avalio de indemnizacién.

Envia la media corrida financiera a través de correo
electrénico a la IDAPT para su revision.

Nota: Para la elaboracién de la media corrida remitirse a la
Metodologia para la elaboracién de la corrida de andlisis para la
determinacién de valores para indemnizacion y regularizacion.

Media corrida
validada por la
Representacion
Regional. FO-002.

Correo
electrénico.

13
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Nombre y
Paso clave del
ndm. Responsable Actividad documento de
trabajo
4 Departamento de| Recibe el correo electronico, revisa que la media corrida | Correo
Avallos y Proceso| financiera concuerde con los valores establecidos en el |electrénico.
Técnico avallo de indemnizacion. : r
Media corrida
Envia a través de correo electronico al Jefe (a) Técnico, los |validada por la
formatos de la media corrida y revision de la tabla de | Representacion
valores, para la validacion por conducto del Representante | Regional. FO-002.
Regienal: Revision tabla de
valores. FO-003.
5 Jefe (a)Técnico | Recibe el correo electrénico con la media corrida y revision | Correo
de la tabla de valores, revisa las observaciones, en su caso |electrénico.

realiza los cambios y reelabora media corrida.

Elabora oficio a la DR solicitando la gestion del dictamen
valuatorio de contratacion, integrando la siguiente base
informativa:

e« Plano general cuadro de

construccion.

manzanero con

e Opinion Técnica de SEDATU.

s Copia del dictamen valuatorio de indemnizacion.
e Copia del Decreto publicado en el D. O. F.

e Tabla de valores (media corrida).

o Archivo KMZ.

Para los predios sin reclamante, elabora oficio a la DGS,
solicitando la gestion del avaldo, integrando la siguiente
base informativa:

¢ Plano lotificado con cuadro de construccidn y
coordenadas UTM.

e Copia del Decreto publicado en el DOF, o
documento que acredite la propiedad a favor del
INSUS.

e Archivo KMZ.
s Dictamen de Uso de Suelo.

Presenta el oficio, media corrida, revision tabla de valores
{en su caso) y base informativa al Representante Regional
para su autorizacion y firma.

Oficio de solicitud
RR.

Media corrida
validada por la
Representacion
Regional. FO-002.

Revision tabla de
valores. FO-003.

Documentos
oficiales.

14
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DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallios para Regularizacién

‘ Nombre y

Paso clave del

nam. Responsable Actividad documento de
trabajo

6 Representacién | Revisa la solicitud, de considerarlo procedente firma el | Oficio de solicituci

Regional oficio, la media corrida y formato revisién tabla de valores, | RR.
gira instrucciones a efef:to gue se enwg oﬂqo_y expediente ‘ Mo
a la DR o DCS, segun corresponda; asimismo, correo :
electrénico a la JDAPT con la validacion de la media validach pos .I?
corrida y revisién tabla de valores. Representauon
| Regional. FO-002.
De ser requerido a la DGS, Ir al paso 1. BeiElGE tabls de
De ser solicitado a la DR, Ir al paso 12. valores. FO-003.
Documentos
oficiales.

7 Jefe (a) Técnico |Si proviene de una desincorporaciéon o cualquier otro tipo | Tabla de valores
o modalidad de propiedad, coordina la elaboracién del |validada por la
estudio de capacidad de pago, realiza su andlisis de | Representacion
conformidad con la Metodologia para la elaboracién de la | Regional. FO-0O01.
corrida de analisis para la determinacién de valores para Correo
indemnizacién y regularizacion. i

electrdnico.
Elabora la tabla de valores y los envia a través de correo
electrénico a la JDAPT para su revision.
8 Departamento de| Recibe la informacién y con los elementos proporcionados | Correo
Avallos y Proceso| {andlisis del estudio de capacidad de pago), revisa que la |electrénico.
Técnico tabla de valores se encuentre apegada a la normatividad
i shi e e Tabla de valores
validada por la
Si esta correcta, envia el formato revisién tabla de valores a | Representacion
través de correo electrénico al Jefe (a) Técnico para que | Regional. FO-001.
por su conducto sea validada. RIS tali de
Si esta incorrecta, informa al Jefe (a) Técnico las |valores. FO-003.
observaciones detectadas con el formato revision tabla de
valores, a fin que sean solventadas, a través de correo
electrénico.

15
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DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestion de Avallios para Regularizacién

Nombre y
Paso g clave del
nam. Responsable Actividad documento de
trabajo
9 Jefe (a) Técnico | Recibe correo electrénico, verifica las observaciones, | Correo
realiza los cambios si los hubiera, con base en la tabla de | electrénico.
valores elabora la media corrida. - .
Media corrida
Elabora oficic de solicitud a la DR para solicitar la gestién | validada por la
del dictamen valuatorio de contratacion, integrando la | Representacion
siguiente base informativa: Regional. FO-002
e Planoc general manzanero con cuadro de |Revision tabla de
construccion. valores. FO-003.
e Copia del Acuerdc de Desincorporacion publi_cado liaficie da selisiing
en el D. O. F, o del documento que acredite la RR
propiedad a favor del INSUS. i
; . Documentos
e Tabla de valores (media corrida). Esialae
e Archivo KMZ.
Presenta el oficio, media corrida, base informativa y
formato revision tabla de valores al Representante
Regional para su autorizacién y firma.
10 Representacion | Revisa la solicitud, firma el oficio, la Media corrida y | Media corrida

Regional.

formato revision tabla de valores, gira instrucciones a
efectc que se envie oficio y base informativa a la DR,
asimismo, correc electronico a la JDAPT con la media
corrida y formato revisidon tabla de valores validada.

Ir al paso 12.

validada por la
Representacion
Regional. FO-002.

Revision tabla de
valores. FO-003.

Oficio de solicitud
RR.

Documentoes
oficiales.

Ll

Direccion de
Cestion de Suelo

Recibe solicitud y base informativa, turna el expediente a
la SGI para su revision, de ser procedente elabora oficio a la
DR, a efecto de solicitar la gestion del avalto.

De ser improcedente elabora oficio a la Representacion
Regional sefalando las inconsistencias, con la finalidad
que sean solventadas.

Regresar al paso 5

Oficio de solicitud
RR.

Documentos
oficiales.

16




DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallos para Regularizacién

Nombre y
Paso i | clave del
ndm. Responsable Actividad | documento de
trabajo
12 Direccién de Recibe solicitud y base informativa. Oficio de solicitud
Regularizacion RR o DGCS.

Para la solicitud de poblados derivados de expropiacion,
desincorporacion de propiedad federal y cualquier otro | Media corrida
tipo o modalidad de propiedad, turna el expediente a la SR | validada por la
para su seguimiento. | Representacion

. . . .| Regional. FO-002.
De tratarse de avallos de lote sin reclamante, turna oficio

y base informativa a la ST, para su seguimiento. Ir al paso | Documentos
14, oficiales.

13 Subdireccién de | Revisa que se haya dado cumplimiento al pago de |Oficio de solicitud
Regularizacién |indemnizacién o que se encuentre formalizada la |RRo DGS.
transmisién de la propiedad, (condiciones para iniciar
trabajos operativos) elabora oficio a la ST para solicitar la
gestion del dictamen valuatorio, lo firma y gira
instrucciones a efecto que sea entregado anexando la
base informativa.

Media corrida
validada por la
Representacion
Regional. FO-002.

Nota: En todo caso se atenderd lo establecido en el (I;)f?c:ciggfntos
Articulo 19 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y .
Servicios del Sector Publico.
14 Subdireccion | Recibe oficio de solicitud con la base informativa y los | Oficio de solicitud
Técnica turna para su atencion a la JDAPT. DGS O SR.

Media corrida
validada por la
Representacion
Regional. FO-002.

Documentos
oficiales

=N
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DESARROLLO TERRITORIAL [INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Availos para Regularizacién

Nombre y
Paso . clave del
nam. Responsable Actividad documento de
trabajo
15 Departamento de| Recibe la solicitud, revisa que la base informativa se |Media corrida

Avallos y Proceso
Técnico

encuentre completa y coteja que la media corrida
concuerde con la revisada en los pasos 4y 8.

Elabora oficio de solicitud al INDAABIN, SN.C, o Perito
valuador de Bienes Nacionales, adjuntando la base
informativa consistente en:

1 Plano General Manzanero.

2 Plano lotificado con cuadro de construccion y
coordenadas UTM.

3. Opinién Técnica de SEDATU.

4. Tabla de Valores (media corrida) validada por la
RR.

5. Copia del Decreto, Acuerdo publicado en el D.OF,
o del documento que acredite la propiedad a favor
del INSUS.

6. Copia del dictamen valuatorio de indemnizacion.
Z Archivo KMZ.
8. Dictamen de uso de suelo.

Para la solicitud de poblados que deriven de expropiacion,
la base informativa a presentar es la indicada en los
numerales 1,3, 4,5 6y 7

Para la solicitud de poblados que deriven de
desincorporacion o cualquier otro tipo o modalidad de
propiedad la base informativa a presentar e la indicada en
los numerales 1, 4, 5y 7.

Para la solicitud del avalto de lote sin reclamante, la base
informativa a presentar es la indicada en los numerales 2,
5 7y8.

Presenta el oficio con el expediente para revision y rubrica
del Subdirector Técnico.

Nota: Para realizar la gestidon de avalios con Perito Valuador de
Bienes Nacionales, se requiere que previamente se haya
celebrado contrato de conformidad con el Articulo 26 de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

validada por
Representacion
Regional. FO-002,

Documentos
oficiales.

18



DESARROLLO TERRITORIAL

INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestion de Avallos para Regularizaciéon

Nombre y
Paso . clave del
nam. Responsable Actividad documento de
trabajo
6 Subdireccion | Revisa lo solicitado rubrica y presenta el oficio a la DR para | Media corrida
Técnica su firma. validada por la
Representacion
Regional. FO-002.
Documentos
oficiales.
17 Direccién de | Revisa el oficio de solicitud y los elementos de la tabla de | Media corrida
Regularizacion |valores (media corrida) en su caso, lo firma y turna a la | validada por la
JDAPT para su tramite. Representacion
Regional. FO-002.
Documentos
oficiales.
18 | Departamento del Entrega la solicitud anexando la base informativa ante: Media corrida
Avallos y Proceso . . . ; . | validada por la
Y i INDAABIN, a través del Sistema de Avallos, obtiene la hoja gy
Técnico d " | s @ i e Representacion
e ayuda para el pago de los derechos productos y |poqional. FO-002.
aprovechamientos.
. 4 ; Plataforma del
Para La S.N.C. o Perito Valuador de Bienes Nacionales. Ir al
INDAABIN,
paso 32.
e . Formato reporte
ingresa los datos de la solicitud en el reporte de avallos. da BuwElfes
solicitud de
dictamenes
valuatorios de
contratacion
FO-004.
Documentos
oficiales.
19 | Departamento del| Elabora oficio a la DAF solicitando el pago de los aranceles | Documentos
Avallios y Proceso| en materia de avallos y justipreciaciones, servicios en | oficiales.
Técnico materia de peritajes y deslindes de inmuebles federales,
anexando la impresion de la solicitud del sistema de
avallos del INDAABIN y hoja de ayuda para el pago de los
derechos, productos y aprovechamientos, lo turna al
Subdirector (@) Técnico para su Vo. Bo. |
20 Subdireccién | Revisa la solicitud y presenta el oficio a la DR para su firma. | Documentos
Técnica

| oficiales.

19
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DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallos para Regularizacién

Nombre y
Paso . | clave del
ndm. Responsable Actividad documento de
trabajo
21 Direccién de Revisa la solicitud, firma el oficio y gira instrucciones para | Documentos
Regularizacién |que se entregue oficio y anexos a la Direccién de |oficiales.
Administracién y Finanzas.
2 Direccién de Recibe la solicitud para el pago de los honorarios y gira | Documentos
Administracién y | instrucciones a la Subdireccién de Finanzas a efecto que | oficiales.
Finanzas realice el pago respectivo y entregue copia del recibo
bancario de pago de contribuciones, productos y
aprovechamientos federales a la JDAPT.
23 | Departamento de| Recibe el formato del recibo bancario, lo escanea e ingresa | Plataforma del
Avaltos y Proceso| el archivo en el sistema electrénico del INDAABIN, a efecto | INDAABIN.
Técnico de comprobar el pago.
B Pag Documentos
Entrega copia del pago realizado a SNC o Perito. | oficiales
24 | Direccién General| Una vez que queda registrado el pago de los aranceles en | Plataforma del
de Avalios y | el sistema de avalios del INDAABIN, realiza las acciones | INDAABIN.
Obras del necesarias a efecto de emitir el dictamen valuatorio de it mha
INDAABIN contratacion. 77
oficiales.
Una vez certificado, envia el dictamen valuatorio original
mediante oficio a la DR del INSUS. |
25 Direccion de | Recibe el dictamen valuatorio y lo turna para su atencién | Documentos
Regularizacién | al Subdirector (a) Técnico. | oficiales
26 Subdirecciéon | Verifica el dictamen y lo turna para su seguimiento a la | Documentos
Técnica JDAPT. | oficiales.
27 | Departamento de| Revisa que el dictamen valuatorio concuerde con los datos Documentos
Avallos y Proceso| de identificacion solicitados. Si la respuesta es: oficiales
Técnico .
Si. Es correcto. [r al paso 43. i
Es incorrecto. Ir al paso 28.
28 | Departamento de| Elabora oficio para solicitar al INDAABIN la reconsideraciéon | Documentos
Avalios y Proceso| del avalio, sefialando las diferencias encontradas a efecto | oficiales.
Técnico que sean corregidas, turna el oficio para su revisién y |
rubrica al Subdirector (a) Técnico. |
29 Subdireccidn | Revisa el oficio, lo rubrica y turna para firma de la DR. Documentos
Técnica oficiales.

20




.DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestioén de Avallos para Regularizacion

Nombre y
Paso . clave del
ndm. Responsable Actividad documento de
trabajo
30 Direccion de Revisa la solicitud, firma el oficio y gira instrucciones para | Documentos
Regularizacion |que sea ingresada la solicitud en la plataforma del |oficiales.
IND AABIN.
Plataforma del
IND AABIN.
3 Direccion General| Recibe la solicitud, de considerarlo procedente solventa las | Documentos
deAvalldosy |[observaciones sefialadas, emite la reconsideracion del |oficiales.
Obras del dictamen valuatorio.
INDAABIN = L i = E
Certifica la reconsideracion del dictamen y lo envia a la DR
del INSUS.
Ir al paso 4l.
De considerario improcedente, emite oficio
fundamentando la negativa y la envia a la DR del INSUS.
Ir al paso 43
32 S.N.C/Perito Recibe la solicitud y base informativa, realiza las acciones | Documentos
Valuador de necesarias para emitir el dictamen valuatorio, previo a la | oficiales.
Bienes certificacion remite borrador a la JDAPT para su revision. c
Nacionales e,
electrénico.
33 | Departamento de| Revisa que el borrador del dictamen se encuentre |Correo
Avallos y Proceso| elaborado de conformidad con los datos de identificacion | electronico.
Técnico solicitados. A través de correo electrénico informa a la
S.N.C. o Perito Valuador de Bienes Nacionales:
e Si hay observaciones a efecto que sean
solventadas.
e Si esta correcto, con la finalidad que certifique el
dictamen y lo envie a la DR.
34 SN.C/Perito Solventa las observaciones si las hubiera, certifica el | Documentos
Valuador de dictamen valuatorio de contratacion y lo entrega a la DR. ir | oficiales.
Bienes al paso 4l.
Nacionales : b
Emite factura por los honorarios devengados con los
archivos electréonicos correspondientes y los entrega
mediante oficio a la DR. Ir al pasc 35.

21




DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestion de Avallos para Regularizacién

Nombre y
Paso = clave del
nam. Responsable Actividad documento de
trabajo
35 Direccion de Recibe la factura por los honorarios, turna para su atencion | Documentos
Regularizacion | al Subdirector {a) Técnico. oficiales.
36 Subdireccion | Verifica la factura y la turna a la JDAPT para su | Documentos
Técnica seguimiento. oficiales.
37 | Departamento de| Elabora oficio a la DAF a efecto de solicitar el pago de los | Documentos
Avallos y Proceso| servicios a la S.IN.C. o Perito Valuador de Bienes Nacionales, | oficiales.
Técnico anexando factura original, turna para su Vo. Bo. al
Subdirector (a) Técnico.
38 Subdireccion | Revisa la solicitud y presenta el oficio a la DR para su firma. | Documentos
Técnica oficiales.
39 Direccion de | Revisa la solicitud, firma el oficio y gira instrucciones para | Documentos
Regularizacion |que se entregue con los anexos a la DAF, asi como se |oficiales.
envien los archivos electronicos de la factura al Jefe de
Departamento de Adquisiciones y Servicios Generales.
40 Direccién de Recibe la solicitud para el pago de los honorarios y gira | Documentos
Administracion y | instrucciones a la SRMSG a efecto que gestione el pago | oficiales.
Finanzas respectivo y entregue copia del recibo bancario del pago
realizado a la JDAPT. Regresar al paso 23
4] Direccion de | Recibe el dictamen valuatorio y lo turna al Subdirector (a) | Documentos
Regularizacion | Técnico para su atencion. oficiales.
42 Subdireccién | Verifica el dictamen y lo turna a la IJDAPT para su | Documentos
Técnica seguimiento. oficiales.
43 | Departamento de| Ingresa los datos del dictamen en el reporte de avallos. Reporte de
Avallos y Proceso| . . " 5 y avaluos solicitud
= Asienta los datos del avallo en el registro de avallos. e
Técnico de dictamenes
Elabora oficio a la SR o DGS para enviar el avalto original, |valuatorios de
lo remite al Subdirector (a) Técnico. contratacion.
FO-004
Registro de
avaltos. FO-005
Documentos
oficiales.

22
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DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avalldos para Regularizacién

Nombre y
Paso ¥ clave del
ndm. Responsable Actividad documento de
trabajo
44 Subdireccion | Revisa el oficio, si estd dirigido a la Subdireccién de | Documentos
Técnica Regularizacion, lo firma y entrega a la JDAPT para su | oficiales.
tramite. Ir al paso 46.
De estar dirigido a la DGS, corrobora el oficio, lo rubrica y
remite el documento para firma de la DR.
45 Direccién de Revisa la solicitud, firma el oficio y gira instrucciones para | Documentos
Regularizacion | gue se entregue el oficio y dictamen original a la DGS. oficiales.
46 | Departamento de| Entrega el oficio y Dictamen original a la SR o DCS segun | Documentos
Avallos y Proceso| corresponda. oficiales.
Veamed! FIN DEL PROCEDIMIENTO
INDICADORES. -

TIEMPO TOTAL: 60 DIAS




DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallos para Regularizacion

DESCRIPCION DE DOCUMENTOS DE TRABAJO

Nombre del Documento de Responsable de Tiempo de Tipo de
Clave . 5 =
Trabajo Retencion Retencion Documento
FO-001 Formato tabla de valores validada DR 2 anos. Anexo
por la Representacion Regional.
FO-002 Formato media corrida validada DR 2anos Anexo
por la Representacion Regional.
FO-003 Formato revision tabla de valores. DR 2 anos. Anexo
FO-004 Formato reporte de  avallos DR 2 anos. Anexo
solicitud de dictamenes valuatorios
de contratacion.
FO-005 Formato registro de avallos. DR 2anos Anexo

=

24



- DESARROLLO TERRITORIAL

HISTORIAL DE CAMBIOS

INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestion de AvalGos para Regularizacién

Revision
nim.

Fecha de
aprobacién

Descripciéon del cambio

Motivo(s)

25



DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS
DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallios para Regularizacién

FORMATOS/FORMULARIOS

FO-001 Formato tabla de valores validada por la Representaciéon Regional.

26

DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

REPRESENTACION REGIONAL
ANALISIS PARA LA DETERMINACION DE VALORES
PARA LA INDEMNIZACION Y REGULARIZACION

POBLADO ()] FECHA DE ELABORACION: (4)

MUNICIPIO {2)

ESTADO (3} PROPUESTA REPRESENTACION REG.
ZONA: {5)

POLIGONO: (6)

1 SALARIO MINIMO NOMINAL {$/MES)
2 INGRESO MENSUAL FAMILIAR ($/MES) =D15*D17
3 V.S M. R. (ENTRE 1A 5 VECES) (8.
4 FACTOR DE APORTE (ENTRE EL 2Y 8) (%) f9)_
5 PAGO MENSUAL MAXIMO {$/MES) :zD16°DI8
6 VALOR DE LOTE TIPO A 24 MESES ($) "-D19724
7 "LOTE TIPO" {OPINION TECNICA DE SEDATU) M2) __(0)__. ]
8 VALOR SOCIAL UNITARIO A 24 MESES ($/M2) “p20/D2}
9 VALOR SOCIAL PARA VIVIENDA ($/M2) "p23ns
10 DOBLE DEL VALOR SOCIAL AL CONTADO ($/M2) D242
n SUPERFICIE A REG. MENOR AL LOTE TIPO (M2) l—mL i]
n SUPERFICIE A REG. MAYOR AL LOTE TIPO (M2) =029-D27
B SUPERFICIE A REGULARIZAR POR ZONA (M2) 0
% MONTO DE REG. MENOR AL LOTE TiPO ($) =D27°D24
B MONTO DE REG. MAYOR AL LOTE TIPO ($) =D28*D25
% MONTO DE REGULARIZACION POR ZONA ($) =SU MA(D31:D32)
7 MONTO DE REGULARIZACION TOTAL ($) -D33
B MONTO DE INDEMNIZACION (60%) ($) =D35°0.6
19 SUPERFICIE A EXPROPIAR {M2) B
o) MONTO DE INDEMNIZACION POR "M2" ($/M2) =D326/D37
2 MONTO DE INDEMNIZACION POR "HECTAREA" {$/HA) =D38*10000
» MONTO DE GASTOS DE OPERACION (40%) ($) =D35%0.4
23 SUPERFICIE REGU LARIZABLE (M2) =029
2% MONTO DE GASTOS DE OPERACION POR "M2" ($/M2) —D41/D42
25 VALOR PROMEDIO DE REGULARIZACION ($/M2) =D35/D42
VALOR COMERCIAL DE REGULARIZACION DISTINTO A

26 LA VIVIENDA ($/M2) =D245

FORMULO REVISO VoBo.

4) 05) (€)
JEFE TECNICO JEFE OPERATIVO REPRESENTANTE REGIONAL

: FACTORESYCANTID ADESVARIABLES

Nota: Para la elaboracién de la tabla de valores remitirse a la Metodologia para la elaboracién de la comida de analisis para
la determinacién de valores para indemnizacién y regularizacién.

—s



. DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS

DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de AvalGos para Regularizacién

FO-002 Formato media corrida validada por la Representaciéon Regional.
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DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

POBLADO : (1

MUNICIPIO: (2)

ESTADO : (3) ZONA {(5)
FECHA 1 (4) POLIGONO (6)

5 INGRESO MENSUAL FAMILIAR ($/MES)  _pmigwDis
= V.S.M. R (ENTRE 1AS5 VECES) _8 __
3 PAGO MENSUAL MAXIMO ($/MES) -D17°D19
& VALOR DE LOTE TIPOA24 MESES ($) SRR

L 4
8 VALOR SOCIAL UNITARIO A 24 MESES ($/M2) -D21/D22

trs DOBLE DEL VALOR SOCIAL AL CONTADO ($/M2)  _poge

am
REPRESENTANTE REGIONAL

Nota: Para la elaboracidn de la media corrida remitirse a la Metodologia para la elaboracion de la corrida de andlisis para fa

determinacién de valores para indemnizacién y regularizacion,

\ G
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS
DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO

Gestién de Avallos para Regularizacién

FO-003 Formato revision tabla de valores.

DESARROLLO TERRITORIAL

POBLADO: (1)
MuNIciPiO:  (2)
ESTADO: @)

FECHA: “

1 SALARIO MINIMO NOMINAL ($/MES)
2 INGRESO MENSUAL FAMILIAR ($/MES)
3 V. S.M. R (ENTRE 1A 2 VECES)

4 FACTOR DE APORTE (ENTRE EL 2Y B) (%)

5 PAGO MENSUAL MAXIMO ($/MES)
6 VALOR DE LOTE TIPOA24 MESES %)

7 ‘LOTE TIPO* (M2)

2%

28

VALOR SOCIAL UNITARIO A36 MESES

DOBLE DEL VALOR SOCIAL AL CONTADO

SUPERFICIE A REG. MENOR AL LOTE TIPO {M2)
SUPERFICIE A REG. MAYOR AL LOTE TIPO (M2)
SUPERFICIE A REGULARIZAR POR ZONA M2)
MONTO DE REG. MENOR AL LOTE TIPO (%)
MONTO DE REG. MAYOR AL LOTE TIPO %)
MONTO DE REGULARIZACION POR ZONA ($)
MONTO DE REGULARIZACION TOTAL ($)

MONTO DE INDEMNIZACION POR "M2"

($/M2)

MONTO DE INDEMNIZACION POR "HECTAREA  ($/HA.)
MONTO DE GASTOS DE OPERACION  {40%) ($)
SUPERFICIE REGULARIZABLE (M2)

MONTO DE GASTOS DE OPERACION POR "M2"  {$/M2)
O PEREGULARIZACION  ($/v2

VALOR COMERCIAL DE REGULARIZACION
DISTINTO A LA VIVIENDA

($/M2)

D28

INSUS

DIRECCION DE REGULARIZACION

REVISION AL ANALISIS PARA LA DETERMINACION DE VALORES
PARA LA INDEMNIZACION Y REGULARIZACION

PROPUESTA DE LA

REPRESENTACION  REGULARIZACION
ZONA (5) ZONA {5)
POLIGONO (6) POLIGONO (6)
[ 4 [ _“‘L—-—
>=DI0"D12 “EI0*E12
— s
—6)___
ZEIEI3
ZE14%24
—m__

ZEIS/E16

—___ —8)
%:D24.D22 E24-E22

— 2 s
%:D22D19 =E22°E19
% :D23*D20 "=E23°E20
%8 MA{D26:D27) =SU MA(E26:£27)

=£28

=D3¥/! D3

REVISION DIR. DE

ZONA (5)

POLIGONO (6)

% €10-DI0
%ENRDN

=E12-D12
%:E13D13
ZE14-D14
ZE15-D15
E16-D16

Z£18-D18
£20.D20
ZE22-D22

%E23-D23
E24-D24

"=E26-D26
=E27-D27
=E28-D28

SE31/E32
%=D33*10000 ":E33*10000 ZE34.D34
%:D30°0.4 %E30°0.4 ":E£36D36
=D24 =£24 = £37.D37
 "-D36/D37 "<E36/E37
iosoor Resofem
=D19*S =£19°S =E40-D40

RESULTADO FINAL

ZONA (5)
POLIGONO {6)

04

E:GI0*GI2

—0s)__
—6)___
etk Vo.Bo.
=Gl4*24 Representante
—mn Regional
@)
——
(.
=G24-G22
—f09)___
% :022°G13 L
23°G20
"-SU MA(G26:G27)
"-G33710000 =]
LA i B e e gt — Y A
*:G30°04 SELLO Y FECHA.
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DIRECCION DE REGULARIZACION

SUBDIRECCION TECNICA
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO

Gestién de Avallos para Regularizacién

FO-004 Formato reporte de avalios solicitud de dictamenes valuatorios de contratacion.

DESARROLLO TERRITORIAL

INSUS

SOLICITUD DE DICTAMENES VALUATORIOS
DE CONTRATACION
ANTE INDAABIN/PERITO EXTERNO
2021
DIRECCION DE REGULARIZACION

DR-AVA4

FECHA (1)

c VAOR ©CAL(S/m LOTE
FEm— }_S_IFERF Eha || AR Lis/m) !

AVALUO

EQeLAnY) I e i EXPR AIA A | TIPO No. GENERICO E
W, ESTADO t s LNSI,TUD |JHA SITAGTONAL RCE:::::::::GDI; . VIGENCIA OBSERVACIONES
MUNCPO !RECEFCON EGUM%ZEBIE I g (m) No.SECUENCIAL
@ 6) ©) (14)
2) 8 12 16) W)
@ ® = = C} o m 2) ) ) (
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DICT AMEN VALUATORIO SOLICITADO EN (18)

PENDEENTES {18)
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS
DIRECCION DE REGULARIZACION
SUBDIRECCION TECNICA

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallios para Regularizacién

FO-005 Formato registro de avaltios.

DESARROLLO TERRITORIAL INSUS

REGISTRO DE AVALUOS

B ==
Superficie SN.C/Perito Avalio INDAABIN T PrérToga INDAABIN AVALUO

No. | Estado Poblado Has. AvaluoNo. Genérico | jal [ Vv ia | Genéri | fal | V ia | REG. INDEM
|@ | @ | “ [ 5 | © I ™ [ ®) | 110) I m [t [
I I i) I I I ] I ! ]
1 [ I [ | I | | I 1 | ]
1 I | [ | I I I I | | | |
1 ] | [ [ I | [ [ | [ [ ]
1 I | | ] I [ | I | | | ]
—1 I [ [ T I [ | | I T |
| I I I | | [ [ ] I I I | ]
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Gestién de Avallos para Regularizacién

INSTRUCTIVOS DE LLENADO

IL-FO-001. Tabla de valores validada por la Representacién Regional.

No. CAMPO DESCRIBIR
1 Poblado Anotar el nombre del Poblado.
2 Municipio Anotar el nombre del Municipio.
3 Estado Anotar el nombre del Estado.
4 Fecha Anotar la fecha en que se elabora la tabla.
5 Zona Anotar el nimero de zona de valor que se asigna.

Anotar el nimero del (los) poligono (s) que abarque la
zona.

Anotar el salario minimo nominal por mes de
conformidad con el drea geografica que corresponda.
Anotar el nimero de veces de salario minimo gue
8 V.S.M.R. arroje el resultado del andlisis del estudio de
capacidad de pago.

Anotar el factor de aporte que resute del andlisis del
estudio de capacidad de pago.

Anotar el lote tipo establecido en la opinidon técnica de
la SEDATU.

Anotar la superficie menor al lote tipo que arroje el
resultado del andlisis del estudio de capacidad de

6 Poligono (s)

7 Salario minimo nominal

9 Factor de aporte

10 Lote tipo SEDATU

T Superficie a regularizar menor al lote

tipo

pago.
Anotar la superficie a regularizar que arroje el

2 Superficie a regularizar por zona resuitado del andlisis del estudio de capacidad de
pago.

13 Superficie a expropiar o desincorporar Anotar la superficie que se expropia o desincorpora.

1% — Anotar el nombre y firma de la persona que elabora la
tabla de valores.

15 et Anotar el nombre y firma de la persona que revisa la
tabla de valores.

16 Representante Regional Anotar el nombre y firma del Representante Regional.
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IL-FO-002. Media corrida validada por la Representacion Regional.

32

No. CAMPO DESCRIBIR
1 Poblado Anotar el nombre del Poblado.
2 Municipio Anotar el nombre del Municipio.
3 Estado Anotar el nombre del Estado.
4 Fecha Anotar la fecha en que se elabora la media corrida
5 Zona Anotar el nUmerc de zona de valor que se asigna.
6 Poligono (s) Anotar el nimero del (los) poligono (s) que abarque [a
zona.
L Per : Anotar el salaric minimc nominal por mes de
7 Salaric minimoc nominal 3 , et
conformidad con el &rea geografica que corresponda.
Anotar el numero de veces de salario minimo que
8 V.S. M. R arroje el resultado del andlisis del estudioc de
capacidad de pago.
Anotar el factor de aporte que resulte del andlisis del
S Factor de aporte ) .
estudio de capacidad de pago.
10 Lote tipo SEDATU Anoctar el lote tipo establecide en la opinién técnica de

la SEDATU.

Representante Regional

Anotar el nombre y firma del Representante Regional.

\
£ NN
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IL-FO-003. Revision tabla de valores.

No. CAMPO DESCRIBIR
1 Poblado Anotar el nombre del Poblado.
2 Municipio Anotar el nombre del Municipio.
3 Estado Anotar el nombre del Estado.
4 Fecha de elaboracion Anotar la fecha en que se revisa la tabla.
5 Zona Anotar el nimero de zona de valor que se asigna.
6 Poligono (s) Anotar el nimero (s) de poligono (s) que abarque la
zona.
7 Salario minimo nominal sefialado por la Anotar el salario minimo nominal por mes de
RR conformidad con el érea geogréfica que corresponda.
Anotar el ndmero de veces de salario minimo gue
8 V.S.M. R, sefalado por la RR arroje el resultado del anadlisis del estudio de
capacidad de pago.
9 Factor de aporte sefialado por la RR Anotqr el factor c.ie aporte que resulte del anélisis del
estudio de capacidad de pago.
. - Anotar el lote tipo establecido en la opinién técnica de
10 Lote tipo SEDATU sefalado por la RR la SEDATU. =
o S e ot s e Anotar la superficie menor al lote tipo que arroje el
n IpEnle 9 resultado del andlisis del estudio de capacidad de
tipo sefalada por la RR
pago.
B A s o e Anotar la superficie a regularizar que arroje el
2 S 9 P resultado del andlisis del estudio de capacidad de
sefalada por la RR
pago.
3 Superficie a expropiar o desincorporar Anotar la superficie que se expropia, desincorpora o a
sefalada por la RR. concertar.
14 Salario minimo nominal revisado por la Anotar el nimero de veces de salario minimo que
IDAPT arroje el resultado del andlisis realizado por la JDAPT
- Anotar el nimero de veces de salario minimo que
13 W 8001, pediiensls: pai [SJEIGRT arro je el resultado del analisis realizado por la JIDAPT.
’ Anotar el factor de aporte que resulte del anadlisis
6 Factor de aporte revisado por la JIDAPT realizado por la JDAPT.
- - Anotar el lote tipo establecido en la opinién técnica de
17 Lote tipo SEDATU revisado por la JDAPT la SEDATU, cotejado por la IDAPT.
18 Superficie a regularizar menor al lote Anotar la superficie a regularizar que arroje el
tipo, revisado por la JDAPT. resultado del andlisis realizado por la JIDAPT.
19 Superficie a regularizar por zona Anotar la superficie a regularizar que arroje el
revisada por la JDAPT. resultado del andlisis realizado por la JDAPT.
20 Superficie a expropiar, desincorporar o Anotar la superficie que se expropia, desincorpora o a
concertar revisada por la IDAPT concertar, revisada por la JDAPT.
oy Representacién Regional Anotar el nombre de la Representacion Regional que
corresponda.
2 Nombre y firma Anoftar el nombre y la firma del Representante
Regional.
23 Sello Plasmar el sellc de la Representacion Regional.
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DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y PROCESO TECNICO
Gestién de Avallios para Regularizacién

IL-FO-004. Reporte de avalios solicitud de dictamenes valuatorios de contratacion.

No. CAMPO DESCRIBIR
1 Fecha Anotar la fecha en que se actualice el reporte.
2 Numero Anotar el nUmero consecutivo.
5 Estado Anotar la abreviatura del nombre del Estado.
4 Poblado Anotar el nombre del poblado.
5 Municipio Anotar el nombre del municipio.
e r en que INDAABIN/Perito externo
6 Fecha de solicitud Anqta = fepha g /
recibe la solicitud.
e se recibe el dictamen
7 Fecha de Recepcion Anotar 'Ia fecha en que
valuatorio.
. = Anotar el nimero de solicitud que genera el sistema
8 INDAABIN ndmero de solicitud del INDAABIN (en su caso)
= = . rfici ropi i
9 superficie expropiada o desincorporada Anotar [a superficie total expropiada/desincorporada
en hectéreas.
10 Superficie regularizable Anotar la superficie que sera regularizada.
n Valor social habitacional Anotar el valor social habitacional por m2.
= Anotar el valor comercial de regularizacién distinto al
12 Valor comercial oy
habitacional por m2.
3 Lote tipo Anotar el lote tipo establecido en m2.
14 Genérico Anotar el niUmero genérico del avallo.
5 Secuencial Anotar el nUmero secuencial del availo.
16 Vigencia Anotar la fecha de vigencia otorgada al avallo.
17 Observaciones Anotar comentarios relevantes si fuese necesario.
Anotar el afio en gue fue solicitado el avallo (en caso
18 Dictamen solicitado que exista solicitud del afio anterior y marcar con
asterisco en el drea de localidad)
E 7 rcar r la fila para los
19 Avaltio pendiente Ma car con felleno color verde toda p
avallos pendientes.
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IL-FO-005. Registro de avallos.

No. CAMPO DESCRIBIR
1 Estado Anotar el nombre del Estado.
2 NUumero Anotar el nimero consecutivo con el formato 01-01.
3 Estado Anotar la abreviatura del nombre del Estado.
4 Poblado Anotar el nombre del poblado.
5 Superficie Anotar la superficie en hectareas.
6 e Anotar el nimero de avallo, en caso que la emision
del dictamen sea por conducto de S.N.C. o Perito
Anotar el nimero genérico del avalio, en caso que la
7 Genérico emisidn del dictamen sea por conducto del
IND AABIN.
Anotar el nimero secuencial del avallo en caso que la
8 Secuencial emision del dictamen sea por conducto del
IND AABIN.
9 Vigencia Anotar la fecha de vigencia otorgada en el avaldo.
10 T A Anotar el nimero genérico de la prérroga del avallo,
en caso que se emita.
3 Anotar el nimero secuencial de la prérroga del avallo,
n Secuencial :
en caso gue se emita.
2 Vigenia Anotar la fecha de vigencia de la prérroga del avallo,
en caso que se emita.
o Rellenar con color morado la celda en caso gue se
13 Regularizacion ) ; i
refiera a un avalto de regularizacion.
P Rellenar con color azul la celda en caso que se refiera
14 Indemnizacion

a un avallo de indemnizacion.
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DIAGRAMA DE FLUJO
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